UCHWALA Nr XLIII/54/06
RADY MIEJSKIEJW ZARACH

z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bytego lotniska w

Zarach

(Gorzdéw Wielkopolski, dnia 11 stycznia 2007 r.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
zgodnie z uchwatg Nr XXXVI/11/06 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 16 lutego 2006r., uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr XXIX/34/2001 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 12 lipca 2001r. dotychczasowy § 1
otrzymuje brzmienie:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu bytego

lotniska w Zarach uchwalonego uchwatg Nr XXIX/ 34/2001 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 12

lipca 2001r.

Zmiana planu obejmuje caty obszar terenu bylego lotniska w Zarach. Integralnymi czesciami

planu sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz ich finansowania,
stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaly.

Uchwatla niniejsza jest zgodna =z ustaleniami Zmiany Studium uwarunkowan o Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zary, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zarach Nr
XXXV 27/2006 z dnia 27 kwietnia 2006r.

llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktrym mowa w § 1,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do nieniejszej uchwaty;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach zmiany planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym sposobu uzytkowania i cyfrowym numerem

porzadkowym;
ustug komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace wytwarzaniu doébr materialnych w
dziedzinach: elektrotechniki, oprzyrzgdowania i innych, obstugi nieruchomosci i firm

konsultingowych, handlu hurtowego i komisowego, ustug drukarskich, kolporterskich itp.;
przemysle - nalezy przez to rozumie¢ dziatlalno$¢ produkcyjng wytwarzajacg bezposrednio
dobra materialne;

sktadach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ polegajaca na magazynowaniu wszelkich débr
materialnych;

budownictwie - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ produkcyjng wytwarzajgcg bezposrednio
dobra materialne z zakresu realizacji budynkéw i obiektéw budowlanych oraz ich elementéw;



8)

9)

10)

11)

rzemiosle - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarczg wykonywang przez
wykwalifikowanych rzemiesinikbw;

ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym
zjawiska lub stany utrudniajgce zycie, albo dokuczliwe dla ludzi i otaczajacego terenu, a
szczegllnie: halas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
przekraczajgce wielkosci normowe;

fadzie przestrzennym - nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowanie przestrzeni tworzacej
harmonijng calo$¢ oraz uwzgledniajgce w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalno - uzytkowe, kompozycyjne, estetyczne, spofeczno - gospodarcze,
srodowiskowe i kulturowe;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy ustawy, aktéw wykonawczych, norm branzowych oraz ograniczen
wynikajgcych z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Dotychczasowy § 2 otrzymuje brzmienie:

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

Okre$la sie nastepujgce funkcje uzytkowania terenow:

10)
11)

PSB - tereny przemystu, sktadéw i budownictwa;

UHRTG - tereny ustug handlowych, rzemieslniczych, turystykii gastronomii;

UIG - tereny ustug innych (hotel, sport, motel, gastronomia, rozrywka);

UT - tereny ustug turystycznych;

ZP - tereny zieleni publicznej;

MNUR - tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug rzemiesiniczych;
EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych;

EG - tereny urzadzen gazownictwa;

W - tereny wéd otwartych;

P - teren przepompowni;

K - tereny ulic, placéw, parkingdw, chodnikéw, sciezek rowerowych i zieleni towarzyszace;j.

Okreéla sie zasady podziatu obszar6w na tereny i dzialki liniami rozgraniczajacymi:

1)
2)
3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania $cisle okreslone;

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania postulowane;

linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym sposobie uzytkowania scisle okreslone;
linie podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym sposobie uzytkowania postulowane.

Okresla sie zagospodarowanie dziatek wedtug nastepujacych zasad:

1)

2)

obowigzujgce linie zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug rysunku zmiany
planu - zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

zagospodarowanie dziatek zgodnie z ustalong funkcjg uzytkowania terenu wedtug potrzeb
uzytkownikéw terenu, lecz w ramach obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych. W przypadku
wystgpienia kilku uzytkownikéw, podziat na dziatki moze nastgpi¢ wylgcznie na podstawie
projektu zagospodarowania terenu, wykonanego zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dotychczasowy 8§ 3 otrzymuje brzmienie:

Rozdziat 3
Zasady ochrony tadu przestrzennego

Na obszarze objetym zmiang planu, ksztaftowanie i ochrone tadu przestrzennego nalezy realizowac
poprzez:

1)
2)

wprowadzenie zabudowy w $cisle wyznaczonych ramach przypisanych dla kazdego terenu;
zachowanie linii zabudowy i gabarytéw budynkow, wielkosci powierzchni zabudowy, wysokosci
budynkéw oraz ogrodzeh.

Dotychczasowy § 4 otrzymuje brzmienie:



wnh e

Rozdziat 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty przyrodnicze objete ochrong prawna.
Zakazuje sie odprowadzania sciekdw do gruntu.

Nakazuje sie stosowanie urzadzeh zabezpieczajacych przed zanieczyszczeniem gleby przez
produkty ropopochodne i inne szkodliwe substancje.

Nakazuje sie ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniem poprzez
zastosowanie odpowiednich urzadzen w procesach technologicznych i grzewczych.

Nakazuje sie stosowanie w procesach technologicznych nowoczesnych proekologicznych
technoloogii.

W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje tworzenie pasOw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras
komunikacyjnych, wzdtuz obiektéw produkcyjnych i ustugowych.

Ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci ustugowej, gospodarczej i produkcyjnej nie
moga wykracza¢ poza granice terendéw na ten cel przeznaczonych.

Dziatalno$¢ ustugowa, przemystowa musi spetiaé wymagania przepisow szczeg6lnych w
zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem i
wibracjami oraz ochrony atmosfery.

Obowigzuje strefa ochronna posrednia komunalnych uje¢ wéd podziemnych oraz sposéb
zagospodarowania tej strefy wediug decyzji Starosty Powiatu Zarskiego z dnia 26 pazdziernika
1999r. Nr BO.11.6280/1/99.

Dotychczasowy § 5 otrzymuje brzmienie:

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspétczesnej

Utrzymuje sie do zachowania historyczng zabudowe (budynek hotelu) usytuowang na terenie

oznaczonym UIG.

Ochronie konserwatorskiej poddaje sie:

1) historyczng kompozycje przestrzenng;

2) elementy dekoracyjne elewacji budynku;

3) geometrie i pokrycie dachu;

4) trwale elementy wyposazenia i wystroju budynku.

Zmiany dotyczace elementéw podlegajacych ochronie konserwatorskiej wymagaja kazdorazowo

uzgodnienia z Lubuskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymagane jest utrzymanie budynku w odpowiednim stanie technicznym oraz poddawanie go

zabiegom konserwatorskim.

Na calym obszarze opracowania obowigzuje konieczno$¢ przeprowadzenia badan

archeologicznych poprzedzajgcych wszelkie prace budowlane oraz ziemne przy realizacji

inwestyciji oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego nad tymi pracami (zgodnie z art. 36 pkt 1

ust. 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr 162

poz. 1568 z 2003r. i Dz. U. Nr 96 poz. 950 z 2004r.).

Kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot, co do ktérego

istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest on zobowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwiocznie zawiadomic o tym wiasciwego Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza m. Zary.

Dotychczasowy 87 otrzymuje brzmienie:

1.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym zmiang planu przestrzenie publiczne stanowia:



a) drogi oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami KGP1, KGP2, KZ, KL, KDi KP,
b) Iteren zieleni urzadzonej, izolacyjnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1, 2 i

3ZP,

c) terenwdd otwartych, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem W.

2. Naterenach, o ktérych mowaw ust. 1 dopuszcza sig realizacje chodnikdw, Sciezek rowerowych
oraz elementéw matej architektury, takich jak: tawki, przystanki autobusowe, o ile nie koliduje to
z uzytkowaniem drogi;

2. Zakazuje

sie gromadzenia teren6éw publicznych statymi elementami ogrodzeniowymi.

3. Dopuszcza sie sytuowanie w przestrzeniach publicznych:
a) obiektéw malej architektury;
b) nosnikéw reklamowych;
c) tymczasowych sezonowych obiektéw ustugowo - handlowych o wielkosci do 12m’
powierzchni zabudowy;
d) urzadzen technicznych;

e) zele

ni ozdobnej i izolacyjnej;

pod warunkiem zlokalizowania ich w formie uporzadkowanej i ujednoliconej, co do wielkosci i
wyrazu plastycznego oraz w zgodzie z tadem przestrzennym.

Dotychczasowy § 8 otrzymuje brzmienie:

Rozdziat 7
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniate  renu

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1 do 10 PSB o funkcji
przemystowej, skladowej, budownictwa oraz ustala sie dla nich nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) nakazuje sie:

a)

b)

K)

do produkcji przemystowej wykorzystywaé baze przede wszystkim surowcow
krajowych, w tym pochodzenia rolniczego i leSnego oraz stosowa¢ nowoczesne
proekologiczne technologie,

tereny skfadowe w postaci placéw i magazynéw przeznaczonych na sktady surowcoéw,
prefabrykatow i wyrobow gotowych stalowych, zeliwnych, metali kolorowych,
prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z tworzyw sztucznych i drewna itp. oraz
hurtownie artykutbw chemicznych, spozywczych, przetwérstwa miesnego i rolniczego,
materiatébw i wyrobow budowlanych, tarcicy, galanterii drzewnej, sztukatorskiej i
innych,

tereny budownictwa przeznaczone dla przedsiebiorstw budowlanych, w tym produkcje
elementéw budowlanych, przygotowanie produkcji i sktadowania,

powierzchnie zabudowana nie wiekszg niz 60% powierzchni dziakki,

powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 30% powierzchni dziaki,
selektywne gromadzenie odpaddéw poprodukcyjnych na odpowiednio wyznaczonych
miejscach,

sytuowanie szafek przytaczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatek,
gromadzenie odpadéw bytowych w wyodrebnionym miejscu z tatwym dostepem
komunikacyjnym,

gromadzenie odpadéw bytowych w wyodrebnionym miejscu z tatwym dostepem
komunikacyjnym,

aby ewentualne ucigzliwosci badz szkodliwosci dla $rodowiska naturalnego
spowodowane przez obiekty lub urzadzenia, nie wykraczaty poza granice terenéw, na
ktérych sg zlokalizowane,

zagospodarowanie w granicach wiasnych dziatek catosci wéd opadowych z dachoéw
oraz 50% z drog i placéw;

2) zakazuje sie:

a)
b)

wysokosci budynkéw powyzej 12,00m,
wprowadzenia na teren dziatalnosci produkcyjnej lub sktadowej powodujgcej
ucigzliwosci dla dziatek sasiednich badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;



3) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)

€)

lokalizacje budowli o wysokosci wyzszej niz w pkt 5 w przypadkach okreslonych
wymogami technologicznymi,

lokalizacje obiektow towarzyszacych budynkom podstawowym, pod warunkiem
zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu (garaze, zakladowe stacje paliw),
lokalizowanie na kazdej dzialce miejsc postojowych dla pojazdéw pracownikéw i
klientow,

lokalizacje w granicach dzialek ewentualnych stacji transformatorowych celem
zapewnienia potrzeb elektroenergetycznych,

lokalizacje siecii urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziaki;

Wyznacza sie tereny ustug handlowych, rzemiesiniczych, turystycznych i gastronomicznych,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem UHRTG i ustala sie dla nich nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) nakazuje sie:

a)

b)
c)
d)
€)

f)
9)

udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci co najmniej 50% powierzchni
dzialki,

powierzchnie zabudowana nie wiekszg niz 30% powierzchni dziakki,

wysokos¢ zabudowy, liczac od S$redniego poziomu terenu do Kkalenicy, nie
przekraczajaca 15,00m,

wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom,

sytuowanie szafek przytaczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatek,
gromadzenie odpadéw bytowych w wyodrebnionych miejscach z tatwym dostepem
komunikacyjnym,

aby ewentualne ucigzliwosci badz szkodliwosci dla $rodowiska naturalnego
spowodowane przez obiekty lub urzadzenia, nie wykraczaty poza granice terenéw, na
ktérych sg zlokalizowane;

2) zakazuje sie:

a)

wprowadzania na teren dziatalnosci powodujacej ucigzliwosci dla dziatek sasiednich
lub Srodowiska naturalnego;

3) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)

)

9)
h)

ustugi rzemieslnicze o profilu wielobranzowym z wykluczeniem rzemiost powodujacych
szkodliwos¢ dla ludzi i i srodowiska, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

ustugi turystyczne w postaci hotelu lub motelu wraz z zapleczem gastronomiczno-
rozrywkowym,

lokalizacje obiektéw towarzyszacych budynkom podstawowym, pod pod warunkiem
zachowania ustalen przypisanych dla danego terenu,

azurowe ogrodzenia terenu od strony ulic o wysokosci od 0,90 - 1,2m; z wykluczeniem
prefabrykatow betonowych,

lokalizacje miejsc postojowych pracownikdw i klientéw,

lokalizacje ewentualnych stacji transformatorowych dla pokrycia potrzeb
elektroenergetycznych,

lokalizacje siecii urzgdzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziaki,

prowadzenie dachéw stromych krytych dachéwka, o nachyleniu potaci od 25% - 45%
oraz dachéw ptaskich.

Wyznacza sie tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego, wolnostojacego z dopuszczeniem ustug
rzemieslniczych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1, 2i 3 MN, UR i ustala sie dla
nich nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje sie:

a)
b)
c)
d)

€)

udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 40% powierzchni dziatki,
powierzchnie zabudowana nie wiekszg niz 30% powierzchni dziakki,

wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji + uzytkowe poddasze, przy czym
wysokos¢ budynku liczac od $redniego poziomu otaczajgcego teren do dolnej
krawedzi okapu nie moze przekroczy¢ 8,0m,

lokalizacje garazy w poziomie otaczajgcego terenu jako wbudowane, dobudowane lub
wolnostojace,

wprowadzenia dachéw stromych o jednakowym kacie nachylenia pofaci wynoszacych



2)

3

od 30s do 45s,

f) lokalizacje dachéw budynkéw ustug rzemiesiniczych jednokondygnacyjnych w czesci
produkcyjnej z mozliwoscia umieszczenia programu administracyjno - socjalnego oraz
powierzchni pomocniczo - produkcyjnej na Il kondygnaciji,

g) posadowienie parteru max. 60cm ponad otaczajacy teren,

h) sytuowanie szafek przytgczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatek,

i) gromadzenie selektywne odpaddéw bytowych w wyodrebnionych miejscach z tatwym
dostepem komunikacyjnym,

) aby ewentualne uciazliwosci badz szkodliwosci dla $rodowiska naturalnego
spowodowane przez obiekty lub urzadzenia, nie moga przekracza¢ poza granice
terenéw, na ktérych sg zlokalizowane,

k) na terenie oznaczonym 3MNUR lokalizacje czesci mieszkalnej od strony zachodniej
dziatki;

zakazuje sie:

a) wydzielenia dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 25m,

b) powierzchni zabudowy wiekszej niz 30% obszaru dziaki,

c) wprowadzania na teren dziatalnosci ustugowej powodujgcej ucigzliwosci dia dziatek
sgsiednich badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego,

d) zabudowy w odlegtosci 7,5m od linii kablowej napowietrznej 20kV, do czasu jej
skablowania;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje programu ustug rzemiesiniczych w formie: budynkéw wolnostojacych,

b) wbudowanych w budynki mieszkalne,

c) dobudowane do budynkéw mieszkalnych,

d) sytuowanie szafek przytaczy elektroenergetycznych na granicy dziatek,

e) gromadzenie selektywne odpadow bytowych i z dziatalnosci rzemieslniczej w
wyodrebnionych miejscach z fatwym dostepem komunikacyjnym,

f)  wprowadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej towarzyszacej budynkom,

g) stosowanie ogrodzen azurowych od strony ulic o wysokosci do 1,50m z wykluczeniem

prefabrykatow betonowych o formie zharmonizowanej z charakterem budynku i
otaczajacym krajobrazem.

4. Wyznacza sie teren ustug innych i gastronomicznych, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem UIG i ustala sie dla niego nastepujace zasady zagospodarowania:

1

nakazuje sie:

a) adaptacje istniejacego budynku o historycznej architekturze w zakresie remontu i
przebudowy, przy zachowaniu gabarytui charakteru zabudowy,

b) zachowania w istniejgcym budynku elementéw wystroju elewacji i detali
architektonicznych,

c) zachowanie w istniejagcym budynku geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego,

d) abywysokos¢ nowej zabudowy nie przewyzszata zabudowy istniejacej,

e) zharmonizowanie parametréw przestrzennych nowej zabudowy z otoczeniem i
substancje istniejgca,

f) stosowanie dla nowej zabudowy stromych dachéw krytych dachéwka o kacie
nachylenia potaci dachowych, jak budynek istniejacy,

g) zachowanie istniejgcej zieleni z elementami malej architektury; aby ewentualne
uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego spowodowane przez
obiekty lub urzadzenia, ni wykraczaly poza granice terendw, na ktorych sg
zlokalizowane,

h) aby powierzchnia zabudowana nie przekraczata 30% wielkosci terenu dziaki,

) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 40% powierzchni terenu
dziadki,

)  wprowadzenie ozdobnej zieleni towarzyszacej budynkom i innym elementom
zagospodarowania,

k) usytuowanie szafek przylgczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatek,

) gromadzenie odpadéw bytowych w wyodrebnionych miejscach z tatwym dostepem

komunikacyjnym;



2) zakazuje sie:

a)

wprowadzenia na teren dzialkki dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek
sgsiednich, badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;

3) dopuszcza sie:

a)
b)

c)
d)

wydzielenie miejsc postojowych dla personelu, uzytkownikow i gosci,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow towarzyszacych budynkowi podstawowemu, pod
warunkiem zachowania ustalen przypisanych do terenu,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki,
wprowadzenie ogrodzenia o wysokosci do 1,2m w formie zharmonizowanej z
charakterem zabudowy i krajobrazem, z wykluczeniem prefabrykatéw betonowych.

Wyznacza sie teren ustug turystycznych oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UT i
ustala sie dla niego nastepujace zasady zagospodarowania:
1) nakazuje sie:

a)

9)

h)
)

przeznaczy¢ teren w calosci pod potrzeby ruchu turystycznego w zakresie
zaspokojenia potrzeb higieniczno - konsumpcyjnych i wypoczynku, z zabezpieczeniem
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla pojazdow:

- osobowych,

- ciezarowych,

oraz z dopuszczeniem lokalizacji stacji paliw z programem uzupetniajacym jak:

- myjnia samochodowa,

- drobne naprawy,

- drobny handel (zaspokojenie podstawowych potrzeb podr6znych),

- mata gastronomia,

- motel,

udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - minimum 30%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 40% powierzchni dziatki,
wprowadzenie dachéw stromych o pochyleniu potaci dachowych od 30s do 45s, z
materiatdw zharmonizowanych z otoczeniem,

wprowadzenie zieleni towarzyszacej obiektom oraz izolacyjnej o szerokosci 8m od
strony drogi klasy GP,

gromadzenie odpadéw bytowych w wyodrebnionych miejscach z tatwym dostepem
komunikacyjnym,

aby ewentualne ucigzliwosci srodowiska naturalnego spowodowane przez obiekty lub
urzadzenia, nie wykraczaly poza granice terendw, na ktérych sg zlokalizowane,
usytuowanie szafki przytgczy kabli elektroenergetycznych na granicy dziatki,
wprowadzenie ogrodzenia w formie zywoptotow;

2) zakazuje sie:

a)

wprowadzenia na teren dzialkki dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosci dla dziatek
sgsiednich, badz szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;

3) dopuszcza sie:

a)

b)
c)

d)
€)

maksymalng wysokos¢ budynkéw do 12,00m liczac od $redniego poziomu terenu
przed wejsciem do budynku,

wprowadzenie dachu ptaskiego w przypadku lokalizacji stacji paliw,

w miare potrzeb wprowadzenia ogrodzenia azurowego do wysokosci 1,20m, z
wykluczeniem prefabrykatéw betonowych,

lokalizacje siecii urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi dziaki,

wprowadzenie ustug rzemiosta nieucigzliwego zwigzanego z funkcjg podstawowa.

Wyznacza sie teren wdd otwartych o uzytkowaniu publicznym oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem W i ustala sie dla niego nastepujace zasady zagospodarowania:
1) nakazuje sie:,

a)

b)

c)
d)

zachowanie zieleni istniejgcej oraz wzbogacenie istniejgcego drzewostanu gatunkami
drzew i krzewdw, przyjaznych dla cziowieka,

zlokalizowanie pojemnikéw do gromadzenia $mieci,

zabezpieczenia skarp zbiornikéw wodnych przed erozjg wéd opadowych,
wprowadzenie ciggéw pieszych i drog rowerowych oraz matej architektury stuzgcej
wypoczynkowi,



10.

11

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 80% powierzchni dziatki,

f)  udziat powierzchni zabudowy max. 5% powierzchni catej dziatki;

2) zakazuje sie:

a) wprowadzania na teren dziatalnosci powodujgcej ucigzliwosci dla uzytkownikow,

b) lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg terenu,

c) wprowadzenia na teren komunikacji kotowej, z wyjatkiem stuzgcej obstudze zwigzanej
Z utrzymaniem terenu,

d) wprowadzania sciekdéw do gruntu;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie urzadzen rekreacyjnych, wypoczynkowych, ciagéw pieszych oraz
sezonowej gastronomii z zespotem sanitariatéw, do 120m? powierzchni zabudowy,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzgdzen oczyszczania
sciekdw deszczowych, zbiornika retencyjnego, przepompowni oraz innych urzadzen
dla catego terenu,

c) dopuszcza sie wprowadzenie do zbiornikdw wéd opadowych poprzez zastosowanie
urzadzen oczyszczajgcych wode.

Wyznacza sie tereny zieleni publicznej oznaczonych na rysunku zmiany planu od 1 do 3 ZP i

ustala sie dla nich nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje sie:

a) wprowadzenie zieleni w postaci drzew, krzewdw i trawnikéw,

b) lokalizacje ciagow pieszych i Sciezek rowerowych,

c) lokalizacje pojemnikow do gromadzenia $mieci;

2) zakazuje sie:

a) lokalizowania wszelkich budynkéw,

b) lokalizowania urzadzen nie zwigzanych z funkcja terenu,

c) lokalizowania handlu i ustug;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje nosnikow reklamowych,

b) lokalizacje urzadzen technicznych stuzacych terenom, pod warunkiem lokalizacji w
formie uporzadkowanej i ujednoliconej, co do wielkosci i z zachowaniem fadu
przestrzennego,

c) lokalizacje ciggéw infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania terendw
sgsiednich, stuzacych obstudze wiecej niz jednej dzialce.

Wyznacza sig teren przepompowni $ciekéw oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem P i

ustala sie dla niego nastepujace zasady zagospodarowania:

1) nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z najnizej potozonych terenéw do
projektowanej oczyszczalni sciekdw poprzez przepompownie.

Wyznacza sie teren urzgdzen gazownictwa zaznaczony na rysunku zmiany planu symbolem EG

i ustala sie dla niego nastepujace zasady zagospodarowania:

1) teren ten przeznacza sie dla zlokalizowania ewentualnej, wynikajacej z zapotrzebowania
energetycznego przysztych zaktadéw, stacji redukcyjno - pomiarowej gazu ziemnego,
powigzanej z linig przemystowg gazu;

2) nakazuje sie wprowadzenie strefy ochronnej od stacji redukcyjnej o szerokosci 15m oraz
nasadzenie zieleni w postaci krzewow.

Wyznacza sie teren urzadzen elektroenergetycznych (GPZ) oznaczony na rysunku zmiany

planu symbolem EE i ustala sie dla niego nastepujace warunki zagospodarowania:

1) teren ten przewiduje sie jako rezerwe dla zlokalizowania gtéwnego punktu zasilania w
energie elektryczng tego obszaru, powigzanego linia kablowa z linig napowietrzng
wysokiego napiecia przebiegajgca od strony péthocno - zachodniej;

2) nakazuje sie wprowadzenie strefy ochronnej o szerokosci 15m od urzadzehn emitujgcych
promieniowanie elektromagnetyczne oraz nasadzenie zieleni w postaci krzewow.

Wyznacza sie teren stacji transformatorowej oznaczonej na rysunku zmiany planu symbolem E i

ustala sie dla niego nastepujace warunki zagospodarowania:

1) wielko$é wydzielonej dziatki z dojazdem okoto 100m?,

2) nakazuje sie przede wszystkim obstuge zapotrzebowania energetycznego przyszlych
uzytkownikéw terendbw mieszkalnictwa jednorodzinnego 2z dopuszczeniem ustug



rzemiesiniczych.

12. Wyznacza sie tereny komunikacji kolowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami:
KGP1, KGP2, KZ, KL, KD, KP i ustala sie dla nich nastepujace warunki zagospodarowania:

1

2)

3

4)

5

6)

KGP1- droga krajowa relacji Zary - Zielona Géra, o ruchu przyspieszonym, jednojezdniowa,

docelowo o 4 pasach ruchu, po 3,5m i szerokosci pasa drogowego - 35m:

a) polaczenie drogi krajowej z drogg krajowg relacji Zary - Zagan odbywa sie przy
pomocy skrzyzowania skanalizowanego (ronda),

b) zakazuje sie projektowania zjazdéw indywidualnych,

c) dopuszcza sie wykonanie jednego zjazdu prawoskretnego oddzielonego pasem zieleni
na droge KZ, po uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) w przekroju poprzecznym drogi nalezy przewidzie¢ jednostronnie dwukierunkowsg
Sciezke rowerowa, umozliwiajgcg poruszanie sie pieszych. Odlegtos¢ Sciezki
rowerowej od krawedzi drogi klasy GP musi wynosi¢ minimum 5m,

e) nakazuje sie nasadzenie zieleni w pasie miedzy Sciezka rowerowg a jezdnia.
Odlegtos¢ nasadzen od krawedzi jezdni - 3,0m,

f) nakazuje sie wprowadzenie urzadzen zwigzanych z oswietleniem drogi na odcinku
obszar6w przewidzianych do zainwestowania,

g) przejscia dla pieszych nalezy sytuowaC w obrebie skrzyzowan lub poza nimi i w
odlegtosciach nie mniejszych niz 600m,

h) umieszczenie w pasie drogowym urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
droga, nie moze naruszaé elementow technicznych drogi oraz nie moze przyczyniaé
sie do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia
wartosci uzytkowanej drogi,

) wszystkie elementy zagospodarowania pasa drogowego nalezy projektowac zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi warunkami technicznymi projektowania drdg publicznych;
KGP2 - droga krajowa (obwodnica m. Zary), odcinek od skrzyzowania z KGP1 do
skrzyzowania z drogg wojewddzka relacji Zary - Lubsko o parametrach technicznych jak

KGP1;

a) w celu potaczenia terenéw projektowanych z terenami zainwestowanymi po stronie
potudniowej drogi, z innymi rejonami miasta i wojewodztwa nalezy wykonac
skrzyzowanie skanalizowane. Pozostate warunki techniczne dla KGP2 - jak dla KGP1,
w punktach "b" i od "d" do "i";

KZ - ulica zbiorcza, jednojezdniowa o 2 pasach ruchu po 3,50m i o szerokosci pasa

ulicznego - 20m;

a) dopuszcza sie wjazdy bramowe na teren poszczego6lnych dziatek,

b) w przekroju poprzecznym ulicy nalezy przewidzie¢ sciezke rowerowg oraz chodniki,

c) nalezy zaprojektowa¢ oswietlenie ulicy,

d) wszystkie elementy zagospodarowania pasa ulicznego nalezy projektowac zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi warunkami technicznymi projektowania ulic,

e) postuluje sie nasadzenie zieleni w postaci krzewow;

1, 2 i 3 KL - ulica lokalna jednojezdniowa o 2 pasach ruchu po 3,0m i o szerokosci pasa

ulicznego - 15,0m - 20,0m;

a) dopuszcza sie wjazdy bramowe na teren poszczego6lnych dziatek,

b) w przekroju poprzecznym ulicy nalezy przewidzie¢ chodnik oraz sciezki rowerowe,

c) nalezy zaprojektowa¢ oswietlenie ulicy,

d) wszystkie elementy zagospodarowania pasa ulicznego nalezy projektowac zgodnie z
aktualnie obowigzujgcymi warunkami technicznymi projektowania drdg publicznych;

1 KD - ulica dojazdowa jednojezdniowa o 2 pasach ruchu po 2,50m i szerokosci pasa

ulicznego 12,0m. Warunki zagospodarowania - jak w pkt 5;

1- 5KP - tereny parkingéw:

a) nakazuje sie sytuowanie parkingdéw dla pojazdow jedno i dwusladowych na terenach
ograniczonych pasami ulicznymi klas KGP, KZ, KL z dojazdami od strony ulic KZ, KL,

b) postuluje sie nasadzenie zieleni towarzyszacej w postaci krzewéw,

c) dopuszcza sie sytuowanie na terenach zieleni towarzyszacej miedzy placami
parkingowymi kioskéw z prasg i sezonowych obiektéw matej gastronomii,

d) nakazuje sie wprowadzenie odpowiedniego zgodnego z przepisami oswietlenia,



e) nakazuje sie stosowanie dojazdow do miejsc parkingowych jezdniami o szerokosci
6,0m z najazdami prostopadtymi na stanowiska postojowe o wymiarach 2,5m x 5,0m.

Po § 8 dodaje sie:

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in frastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)
2)

3)

projektowana sie¢ rozdzielczg nalezy podtaczy¢ do istniejacej sieci miejskiej;

nakazuje sie rozmieszczenie hydrantéw p.poz. naziemnych na sieci wodociggowe.
Obowigzuje spinanie przewodow w obwody zamknigte (pierscieniowe);

dopuszcza sie sytuowanie studni;

2. Odprowadzenia sciekéw sanitarnych i wéd deszczowych

1)
2)

3

4)
5

6)

7)

obowigzuje projektowanie sieci rozdzielczych;

scieki sanitarne odprowadza¢ poprzez projektowany system kanalizacji sanitarnej do

istniejacego kanatu w ul Przemystowej. W skiad projektowane go systemu kanalizacji

sanitarnej wchodza;

a) kanaly sanitarne i rurociggi ttoczne zlokalizowane w poboczu paséw rogowych i
terenach zielonych,

b) przepompownie sciekéw sanitarnych zlokalizowanych na terenach oznaczonych
symbolami P i W;

wody opadowe z terenu dziatek i drog odprowadzi¢ poprzez projektowany system

kanalizacji deszczowej do odbiornika - rzeki Zarki. W skiad projektowanego systemu

kanalizacji deszczowej wchodza:

a) kolektory deszczowe, rurociggi tloczne i rowy otwarte zlokalizowane w poboczach
pasow drogowych(z wytaczeniem drdg krajowych) i terenach zieleni,

b) zbiornik retencyjny i przepompownie wdd opadowych zlokalizowane na terenach
oznaczonych symbolem W,

c) separator wod opadowych zlokalizowany na terenie oznaczonym 1Z;

na terenach dzialek dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych poprzez studzienki

chionne;

zakazuje sie projektowania studzienek chtonnych na obszarze strefy ochrony posredniej

uje¢ wad podziemnych;

dopuszcza sie odprowadzenie woéd deszczowych do sztucznych  zbiornikéw

zlokalizowanych w obrebie dziatek. Zgromadzong wode nalezy wykorzystywac do celow

gospodarczych i p.poz;

do projektowanej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig wigczenie sciekow z osiedla Grabik -

gm. Zary.

3. W zakresie zaopatrzenia terenu w energie elektryczna. Pokrycie potrzeb elektroenergetycznych
projektowanego obszaru nastapi za pomoca;

1) dgtéwnego punktu zasilania, oznaczonego na rysunku planu symbolem EE, powigzanego
przewodem kablowym z projektowang linig WN, usytuowang od strony poétnocno -
zachodniej dziatki;

2) kablowych linii Sredniego napiecia utozonych w przekrojach poprzecznych paséw ulicznych
i doprowadzonych do stacji transformatorowych;

3) sieci rozdzielczych kablowych linii NN z doprowadzeniem do szafek elektrycznych, a
nastepnie przytaczy poszczegblnych odbiorcow;

4) linii kablowych NN dla cel6w oswietlenia terenu;

5) wszystkie linie elektromagnetyczne zaprojektowac w uktadzie pierscieniowym.

4. W zakresie zaopatrzenia terenu w gaz dla pokrycia potrzeb grzewczych, technologicznych i
bytowych.

1) zaprojektowano sie¢ rozdzielcza, gazowg w pasach ulicznychw obwodach zamknietych;

2)

docelowo projektuje sie zasilanie w gaz z projektowanej stacji redukcyjno - pomiarowej
gazu oznaczonej symbolem EG powigzanej z istniejgca magistrala Wc usytuowanej od
strony wschodniej obszaru;



§ 10.

Urzadzen telekomunikacyjnych.

Ustala sie, ze facznos¢ oparta bedzie na projektowanych sieciach: telefonicznej i

Swiattowodowej, usytuowanych w przekrojach poprzecznych ulic i powigzanych z istniejgcymi

miejskimi centralami.

Usuwania nieczystosci statych:

1) nakazuje sig usuwanie nieczystosci za pomocg pojemnikdw i konteneréw usytuowanych na
poszczegdlnych dziatkach;

2) wywdz nieczystosci transportem komunalnym na wysypisko $mieci.

Rozdziat 9

Ustalenia dotycz gce szczegotowych zasad i warunkow scalania oraz pod  ziatu nieruchomo $ci

1.

2.

§11.

§12.

Nakazuje sie przed podziatlem nieruchomosci na dzialkki budowlane w przypadku wielu
wiascicieli, dokonania scalenia gruntow.
Nakazuje sie wykonanie scalenia gruntéw i podziatdw dziatek zgodnie z ustaleniami i rysunkiem
zmiany planu.
Ustala sie nastepujace zasady podziatu dziatek na terenach:
1) PSB - minimalna wielkos¢ dziatki - 1ha;
2) UT:
a) minimalna wielko$¢ dziatki - 0,5ha,
b) podziat prostopadty do projektowanych ulic;
3) 1MNUR:
a) maksymalna wielko$é dziatki - 3000n",
b) minimalna wielko$é dziatki - 1200m?;
c) linie podziatu prostopadie do projektowanych ulic;
4) 2MNUR:
a) minimalna wielko$¢ dziatki - 1200m?,
b) maksymalna wielko$¢ dziatki - 4000n?;
5 3 MNUR:
a) minimalna wielko$¢ dziatki - 0,5ha.

Rozdzat 10
Szczegblne warunki zagospodarowania terenu w zakres  ie obowi azku zapewnienia
dost epno sci terendw i obiektéw osobom niepetnosprawnym

Realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania terenéw i realizacji budynkow
winna uwzglednia¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Nakazuje sie lokalizowanie urzadzen dla niepetnosprawnych.

Nakazuje sie lokalizacje przej$¢ pieszych w poziomie jezdni z rdéznicami poziomoéw
niwelowanymi pochylniami o nachyleniu zgodnym z obowigzujgcymi przepisami.

Nakazuje sie wyposazenie przej$¢ pieszych, w zaleznosci od natezenia ruchu, w sygnalizacje
wizualna, swietlng i akustyczna.

Rozdzat 11
Sposaoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, ur zadzenia i u zytkowania terendéw

Ustala sie tymczasowy sposOb zagospodarowania terenéw, dla ktérych zmiana planu

przewiduje inne przeznaczenie:

1) dopuszcza sie wykorzystanie terenbw w sposOb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania, zgodnie ze zmiang planu;

2) dopuszcza sie zabudowanie obiektami tymczasowymi, jezeli ich budowa jest niezbedna dla



prawidtowego wykorzystania terendw, ale nie dtuzej niz na okres 6 miesiecy.
§13.

Rozdziat 12
Przepisy ko ncowe
Ustalenie stawek procentowych

1. Na podstawie art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sie nastepujace
stawki procentowe stuzace nieliczeniu opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) tereny zabudowy z funkcjg mieszkaniowa - 30%;
2) tereny pozostate - 30%.
§14. Wykonanie uchwaly powierza sig Burmistrzowi miasta Zary.
§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej m. Zary oraz
wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Zarach.

ZAE ACZNIKI
ZAEL ACZNIK Nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE NNEGO BYLEGO LOTNISKA
W ZARACH

(grafike pominieto)
ZAt ACZNIK Nr 2

Rozstrzygni gcie dotycz gce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany mie  jscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bytego lotniska w Zarach

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w nawigzaniu do
informacji Burmistrza miasta Zary stwierdza sie, ze osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nie posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.

ZAL ACZNIK Nr 3

Rozstrzygni ecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infr  astruktury technicznej, ktére nale za
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodni e z przepisami o finansach
publicznych

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancOw stanowigce zadania wtasne gminy w obszarze planu to:

1) drogi gminne 1KL, 2KL, KZ - przewiduje sie budowe sukcesywnie w miare potrzeb w latach 2007 -
2008 i po roku 2008;

2) zaopatrzenie w wode - realizacje sukcesywnie w latach 2007 - 2008 i po roku 2008;

3) odprowadzenie sciekow i wod opadowych - realizacja sukcesywnie w latach 2007 - 2008 i po roku
2008;

4) etap przygotowawczy w zakresie wykonanie projektow, podziatow i projektow wykonalnosci wraz z
projektami technicznymi infrastruktury - realizacja w latach 2006.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, odbywaé sie bedzie wg. planu rozwoju lokalnego miasta Zary 2004 -



2008r. i obowigzujgcych przepiséw szczegbdtowych z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania
srodkow ze zrodet okreslonych w § 3.

§ 3. Okresla sie zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscig wykorzystania srodkow:
1) $rodkéw pomocowych;
2) kredytow i pozyczek;
3) udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrebne porozumienia.



